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 Пространственным базисом существования человека является земля, 

т.е. специально отведенная территория, которая обеспечивает ему безопас-

ность, комфортность, удовлетворение материальных и духовных потребно-

стей. Такой территорией являются населенные пункты — городские и сель-

ские поселения. Земли населенных пунктов неоднородны по функционально-

му назначению. К ним относятся земли общего и сельскохозяйственного 

пользования, природоохранного и историко-культурного назначения, земли, 

занятые лесами, земли промышленности и транспорта. Планирование терри-

тории – это совокупность методов и средств, позволяющих выбрать из мно-

жества вариантов развития объектов или процесса, обеспечивающие наиболее 

рациональное и эффективное развитие территории.  

Правила землепользования и застройки Люльпанского сельского посе-

ления являются муниципальным нормативным правовым актом Люльпанско-

го сельского поселения, разработанным в соответствии с действующим зако-

нодательством Российской Федерации, на основании схемы территориально-

го планирования Республики Марий Эл, схемы территориального планирова-

ния муниципального образования «Медведевский муниципальный район», 

Генерального плана Люльпанского сельского поселения. Правила землеполь-

зования и застройки Люльпанского сельского поселения Медведевского му-

ниципального района Республики Марий Эл приняты и утверждены решени-

ем Собрания депутатов муниципального образования «Люльпанское сельское 

поселение» Республики Марий Эл от 28 февраля 2019 года №227-1.  

Для исследования оценки планирования территории деревни Люльпаны 

представлен перечень территориальных зон (таблица 1).  
Таблица 1 

Территориальные зоны 

Код зоны ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

Ж-2 Зона застройки малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами 

Ж-3 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Ж-6 Зона объектов школьного и дошкольного образования 

 ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

О-1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

О-2 Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты 
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ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ, ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТ-

НОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

П-1 Зона  промышленных предприятий и коммунально-складских организаций 

 ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

Т-1 Зона объектов транспортной инфраструктуры 

Т-2 Зона объектов инженерной инфраструктуры и коммунального обеспечения 

 РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ 

Р-1 Зона парков, скверов, садов, бульваров населенных пунктов 

Р-4 Зона спортивных комплексов и сооружений 

C-1 ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

СХ ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

СХ Зона сельскохозяйственного назначения 

СХ-3 Зона садоводств и дачных участков. 

ЛФ Зона лесного фонда 

ВО Зона водных объектов 

ПР-1 Зона прочих территорий 

 

В таблице 1 представлен перечень территориальных зон. На рисунке 1 

представлено расположение кадастрового квартала 12:04:0740103 в пределах 

населенного пункта деревни Люльпаны Люльпанского сельского поселения 

РМЭ, а также градостроительный регламент жилой зоны по видам 

разрешенного использования ЗУ и ОКС в пределах данного кадастрового 

квартала.  

 

 

Рис. 1. Расположение кадастрового квартала 12:04:0740103 

 

Описание градостроительного регламента жилой зоны: 

1. Ж-2 зона застройки малоэтажными и среднеэтажными жилыми до-

мами. Зона предназначена для застройки многоквартирными жилыми дома-

ми, малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами, допускается разме-

щение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населе-

ния, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градо-

строительным регламентам. 
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2. Ж-3 зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Зона предназначена для застройки индивидуальными жилыми домами, 

допускается размещение объектов социального и культурно - бытового об-

служивания населения, иных объектов согласно градостроительным регла-

ментам. 

3. Ж-6 - зона объектов школьного и дошкольного образования. Зона 

предназначена для размещения учреждений школьного и дошкольного обра-

зования, а также обслуживающих объектов, дополнительных по отношению к 

основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам 

использования и осуществляемые совместно с ними. Объекты размещаются в 

жилой зоне. Виды разрешенного использования, условно разрешённого ис-

пользования, а также предельные параметры земельных участков и объектов 

капитального строительства в части отступов зданий от границ участков осу-

ществляются в соответствии требований жилых зон. 

Кадастровый квартал 12:04:0740103 имеет площадь, равную 6700 га. 

Земельных участков на территории квартала порядка 179, из них с уточнен-

ными  границами 151 участок. Объекты капитального строительства на тер-

ритории квартала составляют 110 шт, из них с границами - 15.  

Описание перечня факторов для оценки оптимальности планировки  

территории представлено ниже: 

1. Доступность населения к объектам соцкультбыта центра сельской 

администрации: образование и воспитание, культура и искусство, бытовое 

обслуживание, торговля, общественное питание, здравоохранение, спорт.  

2. Обеспеченность централизованным инженерным оборудованием и 

благоустройством территории застройки: водопровод, канализация, тепло-

снабжение, электроснабжение и телефонизация, газоснабжение, твердое ас-

фальтовое покрытие улиц и проездов, наличие остановок общественного 

транспорта, покрытие дорог от поселения до центра администрации.  

3. Уровень развития сферы культурно-бытового обслуживания: детские 

дошкольные учреждения, общеобразовательные школы, торговля, питание, 

бытовое обслуживание, прочие.  

4. Историческая ценность застройки, эстетическая и ландшафтная цен-

ность территории: зоны охраны исторических и архитектурных памятников, 

зоны перспективной застройки, ценных эстетических факторов, ценных при-

родных факторов. 

5. Состояние окружающей среды: загрязнение воздушного бассейна, за-

грязнение территории, загрязнение воды, нарушение шумового режима, про-

чих отрицательных воздействий.  

6. Инженерно геологические условия строительства и степень подвер-

женности территории разрушительным воздействиям природы: высокий уро-

вень стояния грунтовых вод, заболоченность территории, просадочные грун-

ты, крутые уклоны местности, подверженность оползневым явлениям, подра-

батываемые территории, подтапливаемые территории, территории со скаль-

ными грунтами, сейсмичность. 
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7. Рекреационная ценность территории. Наличие в черте населенного 

пункта: природно-заповедных территорий, рекреационно-природных терри-

торий, заповедных и защитных лесных территорий.  

Оценка значимости факторов для оценки оптимальности территори-

альной планировки кадастрового квартала деревни Люльпаны представлена 

ниже. Для каждого из принятого фактора выявлены следующие сведения:  

1. Доступность населения к объектам соцкультбыта центра сельской 

администрации:  

   1.1. Образование и воспитание:  

  
Рис. 2. Схема расположения детского дома 

в пределах кадастрового квартала  

Рис. 3. Схема расположения детского сада в 

пределах кадастрового квартала  

 

В пределах кадастрового квартала расположен детский дом по ул. Лес-

ная, д 24 (рис. 2) и детский сад по ул. Лесная, д. 32. (рис. 3).  

1.2. Торговля, общественное питание: 

В пределах кадастрового квартала расположена пекарня по ул. Атлан-

ты, д. 20/1. (рис. 4). 

  
Рис. 4. Схема расположения пекарни  Рис. 5. Схема расположения участковой 

больницы  

 

1.3. Здравоохранение: 

В пределах кадастрового квартала расположена участковая больница по 

ул. Новая, д. 2. (рис. 5).  

2. Обеспеченность централизованным инженерным оборудованием и 

благоустройством территории застройки: водопровод, канализация, тепло-
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снабжение, электроснабжение и телефонизация, газоснабжение, твердое ас-

фальтовое покрытие улиц и проездов, наличие остановок общественного 

транспорта, покрытие дорог от поселения до центра администрации: 

2.1. Наличие остановок общественного транспорта: 

В пределах кадастрового квартала расположена автомобильная дорога с 

местом остановки общественного транспорта по ул.Механизаторов (рис. 6).  

  
Рис. 6. Схема расположения автомобильной 

дороги  

Рис. 7. Схема расположения средней школы  

 
Рис. 8. Схема расположения МФЦ в пределах квартала 

 

3. Уровень развития сферы культурно-бытового обслуживания: детские 

дошкольные учреждения, и общеобразовательные школы: 

3.1. Общеобразовательные школы:  

В пределах кадастрового квартала расположена средняя общеобразова-

тельная школа по ул. Лесная, д. 18. (рис. 7). 

3.2. Бытовое обслуживание и прочие: 

В пределах кадастрового квартала расположен многофункциональный 

центр по адресу: ул. Лесная, д.17а. (рис. 8). 

Факторы исторической ценности застройки, эстетическая и ландшафт-

ная ценности территории, факторы состояния окружающей среды, инженер-

но-геологические условия строительства и степень подверженности террито-

рии разрушительным воздействиям природы, а также факторы рекреационной 

ценности территории для данного квартала отсутствуют.  

Интегральная оценка оптимальности территориального планирования 

территории кадастрового квартала 12:04:0740103 представлена в виде лепест-
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ковой диаграммы на рисунке 9.  

 
Рис. 9. Интегральная оценка факторов 

 

Таким образом, анализ интегральной оценки по группам факторов 

представлен в виде лепестковой диаграммы.  

Ниже представлены расчеты нормированной оценки и общей оценки 

факторов с помощью весовых коэффициентов (рис. 10).  
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Рис. 9. Расчет весовых коэффициентов 

 

 Таким образом, интегральная оценка всех факторов составляет 0.94. 

Расчеты интегральной оценки производились суммированием общих оценок 

по всем факторам.  

Исходя из проведенного исследования данных и лепестковой диаграм-

мы, можно сделать вывод о том, что наиболее оптимальное территориальное 

планирование кадастрового квартала Люльпанского сельского поселения 

принадлежит группе факторов доступности населения к объектам социально-

го, культурного и бытового центра сельской администрации. Также, уровню 

развития сферы культурно-бытового обслуживания населения, например дет-

ские дошкольные учреждения и общеобразовательные школы. Группа факто-

ров исторической ценности застройки, эстетической и ландшафтной ценности 

территории также можно отнести к наиболее оптимальному территориально-

му планированию.  

Коэффициенты группы факторов  инженерно геологических условий 

строительства и степень подверженности территории разрушительным воз-

действиям природы, и обеспеченность централизованным инженерным обо-

рудованием и благоустройством территории застройки выявили показатели, 

не являющиеся оптимальными для территориального планирования кадастро-

вого квартала. Для повышения коэффициента оптимальности проектирования 

территории необходимо повысить эффективность использования инженерно-

геологических условий строительства, рекреационную ценность территории в 

черте населенного пункта, а также произвести процедуру благоустройства 

территории.  
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