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Главная проблема панельных зданий – это разрушение швов и дефор-

мация межпанельных стыков, что значительно снижает их срок эксплуатации 

[1-3]. Вследствие чего происходит промерзание наружных стеновых панелей 

зимой, появление грибков и плесени на их поверхности в квартирах, а также 

постепенное разрушение стеновых панелей. 

Основными причина, по которым необходимо проводить ремонт герме-

тизации межпанельных швов является: 

- наличие плесени или грибка на стенах квартир, возникающих в ре-

зультате промерзания стен и углов в зимнее время; 

- проникновение воды с улицы в дом через стены и потолок летом во-

время дождей; 

- проникновение воды в щели, где, замерзая, вода расширяется и вызы-

вает расширение швов, стыков и разрушение торцевых поверхностей стено-

вых панелей. 

При этом восстановить герметичность стыков стеновых панелей слож-

нее, чем герметизировать их во время строительства, так как, во-первых, за-

твердевший в стыках герметизирующий материал трудно удалить, чтобы за-

менить его новым, а, во-вторых, после длительной эксплуатации здания зазо-

ры в стыках нарушаются и изменяются в значительных пределах, что затруд-

няет их заполнение. 

Существует несколько технологических способов ремонта герметиза-

ции стыков стеновых панелей [4-5]: поверхностная герметизация, заделка 

межпанельного шва цементным раствором; герметизация межпанельного шва 

с расшивкой, герметизация шва методом «Теплый шов» [6-7] . 

Поверхностная герметизация. Основной особенностью данного способа 

заключается в том, что межпанельные швы не очищают от старой заделки. Их 

покрывают сверху специальным гидроизоляционным слоем. Данный метод 

лучше всего использовать в том случае, если старая мастика только частично 

повреждена, а вот теплоизоляционные покрытия полностью сохранили соб-

ственные характеристики. Швы покрывают сверху специальным гидроизоля-

ционным слоем акрилового герметика либо полиуретанового герметика. 
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Герметик обладает следующими свойствами: высокая пароизоляция;  

возможность его поверхностной окраски акриловыми красками; при  морозо-

стойком исполнении позволяет выполнять работы при минусовых температу-

рах; может наносится на горизонтальные, вертикальные, наклонные поверх-

ности с положительными и отрицательными углами наклона. 

Технология ремонта заключается в нанесении слоя мастики поверх ста-

рого шва. Достоинство технологии - низкая стоимость. Недостатки – возмож-

ность разрыва слоя поверхностного герметика, маленький срок службы, внут-

ренняя полость шва остается незаполненной, что приводит к эффекту сквоз-

няка и задувания со стороны соседних, неотремонтированных швов.  

 Заделка межпанельного шва цементным раствором. Этот метод подра-

зумевает вскрытие шва, удаление старого наполнителя и заполнение межпа-

нельного шва цементным раствором с применением армирующих элементов. 

После полного высыхания, на цементный шов наносится гидрофобизирую-

щий состав. Он проникает внутрь цемента на несколько миллиметров и со-

здает гидроизоляционный слой. 

Цементно-песчаный раствор для герметизации стыков содержит: глино-

земистый цемент (М400), песок, комплексная добавка ЛНО-1, синтетический 

латекс и воду. Раствор имеет повышенные характеристики по морозостойко-

сти, водонепроницаемости и прочности сцепления с бетонной поверхностью.  

Достоинство способа – низкая стоимость. Недостатки — плохое сцеп-

ление материала с поверхностью, зачастую окрашенной. Отсутствие эластич-

ности, как следствие — деформационные разрывы, трещины, отшелушивание 

при температурных деформациях панелей, внутренняя полость шва остается 

незаполненной, что приводит к эффекту сквозняка и задувания со стороны 

соседних, не отремонтированных швов.  

Герметизация межпанельного шва с расшивкой. Метод предусматрива-

ет полное вскрытие и зачистку шва. В открытый стык укладывается тепло-

изоляционный уплотняющий материал. По окончанию данной работы необ-

ходимо покрыть утеплитель несколькими слоями специальной мастики. Для 

герметизации стыка в его узкую щель заводят уплотнённый жгут из пороизо-

ла, который обеспечивает полную защиту от влаги и пара и отличную звуко-

изоляцию наружных стен здания. 

Достоинства способа – отсутствие деформационных разрывов, относи-

тельно невысокая стоимость. Недостаток – полости внутри заделанного стыка 

снижают качество и срок службы отремонтированных швов. 

 Метод герметизации «Теплый шов». Метод заключается во вскрытии и 

удалении материалов старого шва, заполнении шва пенополиуретаном, уста-

новке утеплителя и нанесении слоя мастики. «Теплый шов» выполняется по 

технологии трехкомпонентной герметизации. 

В качестве утеплителя шва применяют теплоизоляционный материал 

«Вилатерм», который имеет хорошую прочность, эластичность, не пропуска-

ет и не впитывает влагу. Материал имеют консистенцию не текучей пасты, и 

обладает высокой паропроницаемостью.  
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Достоинства  –  внутри  шва,  устраняются пустые   полости,   исчезает 

эффект сквозняка и задувания со стороны соседних, не отремонтированных 

швов. Недостатки – высокая стоимость. 

В таблице представлена сравнительная характеристика методов герме-

тизации межпанельных стыков. 

Таблица  

Сравнительная характеристика методов герметизации стыков 

 

Метод 

 герметизации 
Достоинства Недостатки 

Поверхностная 

герметизация 

- быстрые сроки 

выполнения; 

- низкая стоимость 

материалов; 

- акриловый герметик об-

ладает высокой пароизоля-

цией; 

- выполнение работ при 

минусовых температурах; 

- быстрое высыхание гер-

метика на воздухе. 

- не производится вскрытие 

шва; 

- старый материал осыпается 

со временем; 

- недолговечность; 

- неэластичность; 

- маленькая величина отноше-

ния количество материа-

ла/величина деформации. 

Заделка  

межпанельного 

шва цементно-

песчаным 

 раствором 

- сохранение общего вида 

здания; 

- надежность; 

- высокие эксплуатацион-

ные характеристики; 

- повышенные характери-

стики материала по моро-

зостойкости; 

- прочность сцепления с 

бетонной смесью; 

- низкая стоимость 

- ограниченный срок службы, 

связанный с постепенным по-

явлением трещин в застывшем 

растворе; 

- плохое сцепление раствора с 

поверхностью; 

- отсутствие эластичности; 

- трещины; 

- отшелушивание при темпе-

ратурных деформациях пане-

лей; 

- внутренняя полость шва 

остается незаполненной, что 

приводит к эффекту сквозняка 

и задувания со стороны сосед-

них; 

- неудовлетворительное каче-

ство. 

Герметиза- 

ция межпа- 

нельного 

шва с 

- гарантирует высокую за-

щиту поверхностей от сы-

рости, ржавчины, плесени 

и грибка; 

- низкая тиксотропность 

(не текучесть) материала; 

- полости внутри заделанного 

стыка снижают качество и 
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Метод 

 герметизации 
Достоинства Недостатки 

расшивкой - эластичность материала; 

- невысокая стоимость ма-

териала; 

- срок службы более 20 лет; 

- герметики обладают хо-

рошим сцеплением с бето-

ном; 

- относительно быстрые 

сроки выполнения; 

- проведение работ в лю-

бую погоду; 

- исключается повреждение 

срок службы отремонтирован-

ных швов. 

Метод гер- 

метизации 

«Теплый 

шов» 

- внутри шва устраняются 

пустые полости, исчезает 

эффект сквозняка и заду-

вания; 

- долговечность; 

- эластичность материала; 

- повышенная стойкость к 

физическим и химическим 

воздействиям. 

- высокая стоимость; 

- долгие сроки выполнения 

заделки. 

 

Анализ приведенных достоинств и недостатков способов ремонта меж-

панельных стыков показывает, что по соотношению качество – долговечность 

– стоимость, преимущество принадлежит способу герметизация межпанель-

ного шва с расшивкой. 

При этом в качестве материалов для реализации данного способа реко-

мендуется применять: тиоколовую мастику У-30М; прокладки уплотнитель-

ные ПРП- 40 и цементно-песчаный раствор. 

Тиоколовые мастики – герметики, в которых в качестве основы приме-

няют жидкий тиокол и тиоколсодержащий полимер. Тиоколовые мастики 

считаются лучшими герметизирующими материалами, так как они вулкани-

зируются без усадки, обеспечивая полную надежность герметизации. 

К плюсам применения герметика в виде тиоколовой мастики относятся: 

- стойкость к влаге, кислотам, щелочам, ультрафиолету; 

- устойчивость к маслам и бензину; 

- повышенная прочность, эластичность, очень продолжительный срок 

службы.  

- сохраняют эксплуатационные свойства при температуре от -55 °С до 

+130 °С; 

- срок их службы более 20 лет. 
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По названным показателям тиоколовые мастики превосходят все про-

чие герметики – аналоги. 

В качестве недостатка тиоколовой мастики можно выделить то, что их 

необходимо выработать в короткое время после приготовления состава. 

 Эластичные уплотнительные пороизоловые прокладки ПРП-40, приме-

няемые в способе герметизации межпанельного шва с расшивкой,  выполне-

ны из пористой резины с мягкой оболочкой, которая служит защитой от вла-

ги, прокладки обладают хорошим удлинением и водонепроницаемостью.  
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