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В настоящее время все чаще встает вопрос энергосбережения и эконо-

мии денежных средств на жилищно-коммунальные услуги в целом. 

Помочь в этих вопросах может установка в квартире или многоквар-

тирном доме системы «Умный дом». 

На сегодняшний день наиболее актуально стоят вопросы автоматизации 

различных процессов и производств [1, 2]. Система «Умный дом» представ-

ляет собой автоматическую систему, которая осуществляет управление и 

контроль всеми инженерными сетями квартиры [3, 4]. Главной целью автома-

тизации квартиры является энерго- и ресурсосбережение, что позволяет сни-

зить затраты на электричество, тепло и воду. 

В состав системы «Умный дом» входит следующее основное оборудо-

вание:  

– контроллер – это устройство, которое соединяет все элементы в одно 

целое, является «мозгом» системы «умный дом»; 

– датчики – это приборы, которые получают всю информацию о состо-

янии окружающей среды и микроклимата квартиры и  подают эту информа-

цию на контроллер; 

– актуаторы – это приборы, исполняющие команды, которые поступают 

с контроллера.  

К наиболее распространенным и основным функциям системы «Умный 

дом» относятся: 

– управление освещением (регулировка освещённости до необходимого 

уровня;  

– контроль освещения во всей квартире с помощью пульта ДУ;  

– автоматическое включение/выключение света в нужных местах; 

– управление микроклиматом (автоматическое поддержание комфорт-

ной температуры, влажности и чистоты воздуха); 

– техническая защита (надёжная защита от проникновения в дом посто-

ронних);  

– автоматическое предотвращение аварийных ситуаций, таких как  про-

течка воды, задымление или возгорание; 
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– связь и интернет (мгновенное информирование хозяев, находящихся в 

любой точке). 

В КУЗГТУ на кафедре «Строительного производства и экспертизы не-

движимости» при изучении дисциплины «Управление жилищно-

коммунальным комплексом» были проведены аналитические исследования 

по использованию системы «Умный дом» в целях энерго- и ресурсосбереже-

ния в многоквартирном доме.  

Анализ проводился по использованию следующих приборов: датчиков 

уровня освещенности, термосчетчиков и терморегуляторов, счетчиков на хо-

лодную и горячую воду. Было установлено влияние приборов на затраты 

электричества, теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения. 

Установка датчиков уровня освещенности позволяет уменьшить затра-

ты на электричество за счет изменения интенсивности освещения в разное 

время суток. Благодаря естественному освещению днем, человеку достаточно 

50 % от полного объема света. Установка датчиков, которые реагируют на 

движения людей, будут включать свет только тогда, когда в помещении есть 

люди.  

Установка термосчетчиков и терморегуляторов позволяет снизить за-

траты на теплоснабжение, определять наличие человек в квартире, устанав-

ливать комфортную температуру помещения или снижать температуру на  

4 градуса в отсутствие людей.  

Установка счетчиков на холодную и горячую воду и система контроля 

протечек воды позволяет экономить на затратах водоснабжения и водоотве-

дения. 

На примере трехкомнатной квартиры площадью 70 м2 с количеством 

проживающих 3 человека был выполнен расчет экономии затрат системы 

«Умный дом». За исходные данные принят метод расчёта платежей за комму-

нальные услуги по нормативам г. Новокузнецка. Многоквартирный дом обо-

рудован системой водопровода, канализации,  имеется лифт, квартира обору-

дована электроплитой [5]. Расчет размера ежемесячных платежей за комму-

нальные услуги представлен в табл.1. 

 

Таблица 1 

Размер ежемесячной платы за коммунальные услуги 2019 г. 
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Согласно статистике за последние 6 лет, среднее увеличение комму-

нальных услуг составило в среднем 5 %. Стоимость создания системы «Ум-

ный дом» для жилых объектов площадью 60-100 м2 составляет в среднем  

100000 руб. 

Учитывая эти данные были проведены расчеты по затратам на  потреб-

ление коммунальных услуг, их оплаты до и после установки системы «умный 

дом», а также установлено, когда эта система себя окупит. Анализ автомати-

зации квартиры системой «Умный дом» представлен в табл.2.  

 

Таблица 2 

 

Анализ автоматизации квартиры системой «Умный дом» 

 
 

Как видно из табл. 2, система «Умный дом» окупит себя за 5 лет, а рас-

ходы на жилищно-коммунальные услуги значительно снижаются. Установле-

но, что экономия материальных и денежных ресурсов после установки систе-

мы «Умный дом», составила 40 % от ежемесячного платежа.  
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В настоящее время систему «Умный дом» можно формировать с учетом 

только необходимых элементов и функций, и создавать системы невысокой 

стоимости. 

Таким образом, можно сделать вывод о том, что система «Умный дом» 

– это эффективное вложение денежных средств.  

Установка системы «Умный дом» в многоквартирных домах позволяет 

значительно снизить энерго- и ресурсопотребление, а также денежные сред-

ства на оплату коммунальных услуг, так как в наше отсутствие система по-

нижает электропотребление обогревателями, климатическим оборудованием 

и прочими инженерными системами, отключает неиспользуемое освещение, 

подогрев полов, а также снижает риск возникновения чрезвычайных и ава-

рийных ситуаций. 
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