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Совершенствование организации территории муниципального района 

для обеспечения устойчивого развития – одна из главных задач землеустрой-

ства. Приоритетность и актуальность исследований бесспорна, так как ука-

занное совершенствование не только мало изучено для Кемеровской области, 

но и направлено на увеличение бюджетных поступлений [1, 2, 3, 4]. Поэтому 

целью проводимых исследований является совершенствование организации 

территории Кемеровского муниципального района для роста его бюджета. 

Задачами, реализующие поставленную авторами цель, являются: 

 краткий анализ условий состояния района; 

  выбор способа землеустройства для решения поставленной цели; 

 оценка запланированных мер. 

Оптимальное решение поставленных задач определяется, прежде всего, 

конкретными условиями исследуемого района, который образован 11 августа 

1924 года на съезде Совета рабоче-крестьянских и красноармейских депута-

тов [5, 7]. Его современный состав включает девять сельских поселений: Ар-

сентьевское, Березовское, Береговое, Елыкаевское, Звездное, Суховское, 

Щегловское, Ягуновское, Ясногорское с обшей численностью населения 47,1 

тыс. человек (1,7 процента населения Кемеровской области).  Кемеровский 

муниципальный район богат природными ресурсами, а также разнообразной 

флорой и фауной. На сегодняшний день в границах района осуществляют до-

бычу угля такие предприятия, как: ООО «Северный Кузбасс», ООО «ОЭУ 

блок № 2 шахта «Анжерская-Южная», ОАО «УК Северный Кузбасс» (уча-

сток «Шахта Первомайская»), ООО СП «Барзасское товарищество», ЗАО 

«Черниговец», ЗАО «Шахта Южная». Местные полезные ископаемые добы-

вают следующие предприятия: ОАО «Карьер «Известковый», ООО «УК «Ке-

меровский каменный карьер», ООО «Берег», ООО «Сибгравий», ООО 

«Сибтехноген». Земельные ресурсы района осваивают сельскохозяйственные 

предприятия: ООО СХО «Заречье», СПК «Береговой», ОАО «Суховский», 

ООО птицефабрика «Сибирская губерния» филиал Ясногор-

ский». Убыточных крупных и средних сельскохозяйственных предприятий в 

районе нет. Сельскохозяйственное предприятие ООО «Селяна» в Береговом 
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сельском поселении реализует инвестиционный проект по строительству жи-

вотноводческого комплекса на 1280 голов крупно-рогатого скота.  

Все вышеперечисленное является существенными факторами социаль-

но-экономического развития. Здесь сочетаются благоприятные условия для 

развития лечебно-оздоровительного и туристического бизнеса. Повышенный 

спрос среди населения (который, в свою очередь, превышает предложение в 

Кемеровском муниципальном районе) в сфере реализации активных видов 

отдыха стимулирует строительство рекреационных объектов и спортивных 

сооружений, таких как лыжных и горнолыжных баз, водных стоянок по бере-

гам Томи и иных объектов экотуризма, а также жилых массивов на уже осво-

енных территориях, обеспеченных необходимой инженерной инфраструкту-

рой и расположенных в удобных, живописных местах. Кроме того, приори-

тетными направлениями инвестиционной политики в Кемеровском муници-

пальном районе являются угольная отрасль, сельское хозяйство, малоэтажное 

жилищное строительство, а также малого и среднего предпринимательства.  

Выполненный анализ [1, 2, 4, 5, 6, 7] свидетельствует о том, что не-

смотря на имеющиеся конкурентные преимущества инвестиционного потен-

циала Кемеровского муниципального района, существуют определенные рис-

ки инвестиционной деятельности, а именно:  

 территория Кемеровского муниципального района отнесена к зоне рис-

кованного земледелия с высокой зависимостью от погодных условий;  

 наличие перерабатывающих организаций в областном центре не позво-

ляет развиваться производству по переработке сельскохозяйственной продук-

ции;  

 земельный ресурс исчерпаем;  

  отток населения трудоспособного возраста в город;  

  сокращение посевных площадей из-за отсутствия рынков сбыта;  

  низкие закупочные цены на молоко и мясо. 

Кроме физико-географических условий муниципального района опти-

мальное решение совершенствования организации территории определяется 

выбором способа землеустройства. По мнению авторов, наиболее универ-

сальным способом является перераспределением его земельного фонда. Ав-

торами предложены основные принципы: 

 выделение земель худшего качества для развития инфраструктуры; 

 выделение земель высшего качества;  

 выделение земель для комплексной переработки продукции; 

  учет правого режима.  

Для его проведения рекомендуется выполнить зонирование, которое 

упорядочит планирование организации территории. Под организацией терри-

тории понимается приведение её в определенное состояние для реализации 

назначенной цели. Она состоит из двух частей, включающих к первой из них, 

относятся земельные участки, границы, территориальные зоны, а ко второй – 
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элементы их инфраструктуры (служат автомобильные дороги, железные до-

роги, линии электропередач и связи. 

На территорию Кемеровского района авторами разработана схема со-

вершенствования её организации, которая включает в себя картографический 

и текстовый пояснительный материалы. Результатом её реализации станет 

обеспечение устойчивого развития территориальных образований, сбаланси-

рованного учета экологических, социальных и иных факторов, в том числе 

соблюдения требований безопасности и охраны окружающей среды, объектов 

культурного наследия и особо охраняемых природных территорий. Основны-

ми содержательными этапами методологии этого совершенствования являют-

ся: 

  комплексный анализ природной, социальной, экономической и эколо-

гической ситуации в районе проектирования; 

  выявление проблем, задач, целей и обоснование возможных направле-

ний отраслевого и территориального развития; 

   определение приоритетов социально – экономического развития и па-

раметров градостроительных преобразований; 

   разработка плана реализации по отраслям и периодам строительства. 

        Кроме этого в современных социально-экономических условиях к пере-

численным методологическим этапам добавлено обоснование экономической 

эффективности проекта. Только использование комплексного подхода к по-

вышению уровня комфортности проживания в сельской местности будет спо-

собствовать созданию благоприятных условий для повышения инвестицион-

ной активности в агропромышленном комплексе, созданию новых рабочих 

мест, повышению налогооблагаемой базы бюджетов муниципального образо-

вания и обеспечению роста сельской экономики в целом. Только на базе та-

кой методологии можно ожидать проектного формирования условий устой-

чивого и сбалансированного развития района. 
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