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C 1 января 2017 г. вступил в силу новый Федеральный закон от 

03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» [1]. Принятие 

данного Федерального закона является одним из элементов совершенствова-

ния системы государственной регистрации прав на недвижимое имущество и 

сделок с ним, государственного кадастрового учета недвижимости, преду-

смотренного Федеральной целевой программой «Развитие единой государ-

ственной системы регистрации прав и кадастрового учета недвижимости 

(2014 - 2020 годы)». 

В соответствии с указанным Законом, кадастровая стоимость должна 

определяться специальными вновь создаваемыми бюджетными учреждения-

ми, по единой методике, установленной в Методических указаниях о госу-

дарственной кадастровой оценке, утвержденной приказом Минэкономразви-

тия России от 07.06.2016 № 358 [2]. 

А. И. Соколова и И. В. Павлова отмечают, что новая российская си-

стема кадастровой оценки и учета имеет большой потенциал для развития и 

совершенствования, в том числе с учетом зарубежного опыта [3]. 

Представляется, что именно периоды оценки объектов, объективно от-

ражающие ситуацию на рынке недвижимости, должны играть ключевую роль 

в совершенствовании этой системы. Например, в Нидерландах и Дании оцен-

ка проводится 1 раз в 4 года, в Италии – 1 раз в 5 лет, в Испании и Германии 

эти периоды составляют 8–20 лет. Несмотря на абсолютно разные периоды 

кадастровой оценки, применение в необходимых случаях соответствующих 

коэффициентов позволяет устанавливать такой размер кадастровой стоимо-

сти, который соответствует рыночной оценке или немного ниже ее. 

Принятие нового Закона и Методических указаний направлено на ре-

шение текущих проблем в сфере кадастровой оценки недвижимости, т.к. в 

настоящее время широко распространены случаи установления кадастровой 

стоимости, в несколько раз превышающей рыночную.   

Обращаясь к Федеральному Собранию с ежегодным посланием о поло-

жении в стране, об основных направлениях внутренней и внешней политики 

государства Президент РФ заявил о необходимости уточнения механизма 

определения кадастровой стоимости недвижимости [4]. 
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Так, в 2017 г. по сравнению с 2016 г. количество обращений в создан-

ные при территориальных органах Росреестра комиссии по рассмотрению 

споров о результатах определения кадастровой стоимости увеличилось на 

22% и составило 73740 в отношении 147 787 объектов недвижимости [5]. 

По мнению С. В. Грибовского и Р. П. Федорцовой, завышение кадаст-

ровой стоимости по отношению к рыночной в массе случаев вызвано отсут-

ствием учета сведений о достоверных и актуальных характеристиках объек-

тов недвижимости [6], в том числе об их технических параметрах, к примеру - 

степени износа [7].  

Новая методика предусматривает оценку кадастровой стоимости зда-

ний и сооружений на основе максимально полной информации о техническом 

состоянии объектов, однако источники получения данной информации огра-

ничены. Кроме того, ни один из таких источников не может содержать в себе 

полные, актуальные и достоверные сведения обо всех объектах недвижимо-

сти, в отношении которых проводится кадастровая оценка. К примеру, в от-

ношении старых построек могут отсутствовать архивы органов БТИ, что по-

влечет отсутствие сведений о годе постройки, степени износа, материале 

стен. Также эти сведения могут не содержаться в информационных системах, 

которыми вправе пользоваться бюджетные учреждения. 

В связи с этим, процесс определения кадастровой стоимости нуждает-

ся в разработке рекомендаций по поиску альтернативных источников инфор-

мации о техническом состоянии объектов недвижимости, что делает актуаль-

ной проблему совершенствования методики определения кадастровой стои-

мости зданий и сооружений. 
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